DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

CONTRAT - TYPE
DE BAIL A FERME
Ent@ le;s soussignés :
" Monsieur _ ‘ ‘ néle
zt{adame ' _ ‘ | née le

Matids (fe cas échéant) sous lé régime matrimonial de :

Raison Sociale (pour les sociélésj :
Demeurant i
Agissant en qualité de :

- Propriétaires

- Usufruitiers

~ Nus-propriétaires

ci-aprés désignés "LE BAILLEUR" .
ET
., Monsieur , ' . néle

Et : :
Madame " néele

mariés (le cas échéant) sous le régime matrimonial de
" demeurant &
agissant en qualité de

- prencur
- CO-preneurs

ci-aprés désignés "LE PRENEUR"

NB: (dansle cas de Bailleur mineur voir Farticle 11 de l‘arrété préfectoral) -
{rayer la ou les mentions inutiles)
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IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : OBJET

Le Bailleur donne au Prenetr, qui accepte, la jovissance des biens ci-aprés désignés.

Le présent bail obéit aux régles impératives (régles d'ordre public) du statut du fermage (article L 411.1 et
suivants du Code Rural). ' .

1l obéit également aux régles du Code Civil, aux usages locaux (selon le texte de 1983) du départernent,
applicables dans le département de la Gironde et codifiés par la CHAMBRE D'AGRICULTURE DE LA
GIRONDE (contacter son BUREAU des AFFAIRES JURIDIQUES) qui ne sont pas contraires audit statut ainsi
quaux conditions particulitres convenues par les parties dans les limites-de ce que la Ioi permet.

ARTICLE 2 ; DESIGNATION CADASTRALE

Le bailleur donne & bail 4 ferme au Prencur les immeubles 4 usage agricole qui figurent au cadastre sous
les mentions suivantes ; - '

Soit une contenance lotale de , ha a ca, avec toutes leurs
dépendances, le Prenenr déclamant connaitre ces limites et I'étendue des biens louds, mais sans garantic de

contenance indiquée ci-dessus.
La propriété se compose également de ;

BATIMENT D'EXPLOITATION (ENUMERATION ET DESCRIPTIF)




BATIMENT D'HABITATION (ENUMERATION ET DESCRIPTIF)

Etant ioutefois précisé que sont exclus de 1a location le ou les immeubles enclavés ou qui proviennent de
découpage de parcelics, suivants : ‘

ARTICLE 3 ; ETAT DES LIEUX

Un état des lieux constatant I'état des bitiments et des terres ainsi que leur degré d'entretien, doit &tre
établi contradictoirement ef A frais communs, dans le mois précédant Fentrée en Jouissance ou dans le mois

Passé ce délai, la partie Ia plus diligente établit unilatéralement un état des lieux qu'elle notifie 3 I'autre
partie par leitre recommandée avec demande d'avis de réception,

Cette derniére dispose & compter du courrier recommandé d'un délai de 2 mois pbur faire ses observations
sur I'état des licux qui lui est proposé. E

A, I'expiration de c¢ délat, son silence vaudra accord. L'éat des lieux sera alors ddfinitif et réputd établi
contradictoirement. .

_ ARTICLE 4 : DUREE,

Le bail est consenti pour une durée minimum de 9 années entidres ef consécutives qui commenceront 4
courir Je pour se terminer le (L411-5 du Code Rural).

ARTICLE 5 : RENOUVELLEMENT DU BAIL - REPRISE

. A défaut de congé, Ie bail se renouvellera par tacife reconduction pour une durée de 9 années aux clayses
¢t conditions du bail préoédcnl, sau_f conventions contraires qui devront faire I'objet d'un avenant.
Le Bailleur qui désire s'opposer au renouvellement du bail doit notifier au Preneur un cmigé motivé, 18
MOIS au moins avant l'expiration du bail, par exploit d'huissier,
A peine de nullité, ce congé doit étre fondé sur 'vn des motifs prévus par le Code Rural (L 411-53 du
Code Rural) (voir Annexe), ) '
f Le Baillear peut ¢galement s'opposer au renouvellement s'il veut reprendre le bien loué en application des
articles L, 411-57 et suivants du Code Rural (voir Annexe),

Si le Preneur entend contester le congé, it doit saisir le Tribunal Paritaite des Baux Ruraux dans les 4
mois du congé, par lettre recommandée (L 411-54 du Code Rural) (voir Annexe). : '

3




ARTICLE 6 : PRIX DU FERMAGE

Le présent bail est consenti et accepté royennant un fermage annuel qui est fixé :

0 Pour les bitiments d'exploitation :
4 la somme de francs " actualisée chaque année en fonction de la variation en plus on en

moins de lindice départemental des fermages publi€ annuellement par arrété préfectoral de Monsieur le Préfet de

[a Gironde. . |

Lindice de 1f8rence est..........orvervenere oo fixé, pour la campagne écoulée le 30 Septembre de

I'année en couts. :
-1 Pour I¢s maisons d’habitation :

4 la somme de francs, actualisée chaque annde en fonction de la variation en plus ou en
moins de Pindice national du cofit de la consu-ucuon, l'mdlce de référence étant celui qui correspond 4 la

moyenne des 4 derniers trimestres connus, soit...
E] Pour les vignes 4 compter de la 48me annde de plantatmn (of. arrété préfectoml du 14 mai 1999 du
Préfet de la Gironde) ; |
*4 Ia quantité d” hi/ha dont le pnx est révisé chaque année en fonction de la variation en plus ou en moins
du prix du topneau

T l *ACC:
- del*AOC:
- del*AOC:
fixé par le Préfet de la Gironde pour la campagne éconlée le 30 Octobre de I'année en cours.
Lorsqu'il y a plusieurs appellations le choix doit étre fixé entre les partics.

O Pourles temes : .
2 1a somme de francs " actualisée chaque année en fonction de la variation en plus on cn

moins de l'indice départemental des fermages publié annuellement par arrété préfectoral de Monsieur Te Préfet de
la Gironde,
L'indice de référence est... censenennnnnonfiXé ponr Ta campagne écoulée le 30 Septembre de
I"année en cours, : : _
Le fermage est payable (annuellement/semestriellement/trimestriellement),

Le premijer paiement aura licn : un an aprés la prise de jovissance soit aprésJe..........
ARTICLE 7 : CHARGES ET CONDITIONS

7. 1 - JOUISSANCE ET EXPLOITA’I‘ION

: Le Bailleur est tenu de metire 4 1a disposition du Preneur les biens loués pendant toute Ia durée du bail, et
de lul en assurer Ja libre jonissance. )

Le Prencur s'engage 3 jouir des biens loués, suivant leur destmauan, en fermier songneux ¢t de bonne foi,
conformément A I'usage des licux. Il avertira le propriétaire des usurpations qui penvent étre commises sur le
fonds loué (1.411-26 du Code Rural).

11 n¢ pourra arracher ni abaltre aucun arbre existant, fnuticr ou autre, sans le consentement du Baﬂleur
(article L 411 - 28).

' H entretiendra toutes les clotures vives et séches existant sur les biens louds.

M pourra élaguer les arbres de bordure,

Tl fera, en temps el saisons convenables, tous les fossés, rigoles, ¢f saigndes néowsalrcs A l'assainissement
des terres ¢t des prés, et maintiendra le bon écoulemcnt des caux.




7. 2 - REPARATIONS

Le Bailleur doit entretenir les biens loués en état de servir 4 I'nsage pour lequel ils ont été loués et preﬁdra
& sa charge les grosses réparations devenues nécessaires. Il est teny de faire toutes les réparations occasionnées
par la vétustd, Ia force majeure, le vice de construction ou de fa matiére.

_ Le Prencur doif réaliser les réparations locatives (liste jointe en annexe) ou de mienu entretien. I,

supportera les réparations exécutées par le Bailleur, méme sl doit étre privé temporairement d'une partie de son
bien, sans pouvoir réclamer d'indemnité dans le délai de 40 jours dés lors qu'elles sont urgentes et ne peuvent
étre différées en fin de bail, : '

7.3 - PLANTATION REPLANTATION ET RACOTTAGE

© & PLANTATIONS NOUVELLES

Le Bailleur peut donner au preneur les autorisations utiles pour effectuer de nouvelles plantations qui
devraient étre réalisées aux frais du preneur. Dés ce jour, l¢ Bailleur autorise le Prencur 2 planter les parcelles

suivanies :

T SV - 3> X X'~ F i v: 13
- pour les autres parcelles, le Preneur devra solliciter I'nutorisation de Bailleur.

.Mais le tout, -sous réserve des indemnités qui powrraient fui &tre dues en fin de bail en vertu de Particle
L.411+71-2 du Code Rural. : -

¢ REPLANTATIONS
Le renouvellement du vignoble déja existant sera 4 Ia charge du propriétaire foncier.

Laréparation des travaux sera effectuée de Ja fagon suivante :

= Tous les plants et fournitures pour ka plantation, le palissage (marquants; piquets, fils de
for) seront A 1a charge du bailleur, _ :

- La main-d’cuvre nécessaire 4 la plantation et 4 Feniretien cultural des trois premidres
années, ainsi que tous les travaux et fes apports culturaux jugés utiles par le preneur, seront
& sa charge. :

s COMPLANTATIONS OU RACOTTAGE
.. .Concemant la complantation ou racoliage qui ophsiste au remplacement picd par pied dcs'ceps victimes

d’accidents ou détruits par la maladie dont le prencur aura & sa charge exclusive les frais de racottage (plants,
main-d’ccuvre, piquets) jusqu’ la vingt cinquidme année de Ia plantation sauf pour les cépages ci-aprés désignés :

eveeeeseneee. 208 1a limite fite & Iétat des lieux.,

7. 4 - TRANSMISSION DU BAIL

+  CESSION, SOUS-LOCATION

Toute cession ou sous-location de bail cst interdite, sauf pour les motifs et dans les conditions prévies &
I'article L 411-35 du Code Rural, S




« APPORT DU DROIT AU BAIL

Le Preneur ne pent faire apport de son droit au bail au profit d'une personne morale qu 'avec 'agrément
personnel du Bailleur (L 411-38 du Code Rutal).

» MISEA DISPOSITION

Le Prencur peut mettre 4 la disposition d'une Société d'exploitation agricole, pour une durée qui ne peut
excéder celle pendant Jaquelle il reste titulaire du bail, tout ou partie des biens loués, 4 Ia condition d'en aviser au
préalable le Bailleus, par letire recommandée avec demande d'avis de réception. L'avis compontera, § peine de
nullité, Jes mentions prévues 4 l'article L 411-37 du Code Rural selon 1a loi Orientation Agricole du 9 juillet

- 1999,
Le Prencur reste, seul titulaire du bail et doit, & peine de résiliation, continuer & se consacrer
personnellement & I'exploitation du bien loué,

Le Preneur qul adhére 3 un GAEC peut faire explmtcr par ce demier; tout ou parue des biens dont il est
locataire. 11 en avise alors le Bailleur par Jettre recommandée avec accusé de réception (L 323-14 du Code

Rural).
e DECES DU PRENEUR (L 411-34 DU CODE RURAIL)

En cas de décts du Preneur, le bail continue au profit de son conjoint, de ses ascendants ¢t de ses
descendants participant a l'exploilation ou y ayant participé au cours des 5 années antérieures an déods. '

Les ayants droit du Preneur ont la faculié de demander la résiliation du bail, dans Ies 6 mois du décds de
leur auteur.

Si 1a fin de Fannée culturale est postérieure au décés de neuf mois au moins, Ta résiliation peut, au choix
des ayants droit, prendre effet soit & la fin de I'année culturale en cours, soit 4 Ja fin de Fannée culturale suivants,
Dans lc cas contraire, la résiliation ne prendra effet qua la fin de I'annés culturale suivante.

Mﬁ@ﬁ%ﬂéﬁ%ﬂe&aﬂmhm@%&mm&mmmm droit

réunissant les conditions précitées.

. Lorsque le bail a été souscrit par des co-preneuts, au décés de Y'an d'eux, Tautre CO-preneur COnServe ses
droits locatifs,

7.5 - AMELIORATIONS FONCIERES

En vue d'améliorer les conditions de l'exploitation, {e Preneur pourra transformer les terres en prés ef les
prés en tetres ou mettre en ceavre des moyens culturaux non prévus au bail (L.411-29 du Code Rural).

A défaut d'accord préalab!e, le Prencur informera le Bailleur en lui fournissant un descriptif des travaux
qu'il se propose d'entreprendre. Le Bailléur peul s'y opposer en saisissant e Tribunal Paritaire des Baux Ruraux
du liea de I'exploitation.

Il pourra, avec I'accord éerit du Baillenr, pour réunir ou grouper plusieurs parcelles attenantes, faire
disparaiire, dans Ia limite du fonds loud, les !alus, ngoles et arbres qui les séparent et les morcellent (.. 411-28 du

Code Rura!)

7. 6 - TRAVAUX ET AMENAGEMENTS
Le Prencur pourra, dans les conditions de l'article L 41173 du Code Rural, effectuer des travaux dits
libres (voir annexe) ¢t des aménagements sur le fonds lowé avec 'accord du Bailleur,

Dans lo cas de Mise aux Normes des Bitiments imposée par I'autorité administrative, Je bailleur n’cst pas
tenu ' effectuer los travaux, et autorisent d’ores el déji le preneur 3 les faire.

Dans ce cas, aprés expiration du bail, le bailleur s’engage 4 mdemmser le preneur selon les dispositions '
prévues par 'article L.411-71 du Code Rural. _




7.7 - ASSURANCES

Le Preneur doit s'assurer contre le recours éventuel du Bailleur en cas dlincendic du 4 sa faute exclusive.
Il devia également s'assurer pour son matériel, sa responsabilité civile et, le cas échéant, pour ses récoltes.

Le Bailleur tiendra constamment assurés los bitiments louds contre l'incendie pendant toute 1a durée du
bail, pour une somme suffisante et auprés d'une Société d'assurance offrant toute garantie, -

Dans le cas ob un bien inclus dans le bail serzit détruit en totalité ou en partie, le Preneur peut demander
au Bailleur Ja reconstruction de ce bien 4 concurrence des sommes versées par la Compagnie d'assarances, sil
répond aux conditions de 'article L.411-30 du Code Rural, :

7. 8 - TAXES ET IMPOTS

Le Preneur remboursera au Bailleur une partie du montant global des taxes foncidres sur les propriiés
bétics et non bities, portant sur les biens louds, : '

A défaut d'accord amiable, elle est fixée A 1/5 (L.415-3 du Code Rural),

La taxe d'ordures ménagdres est & la charge de l'exploitant.

Le Preneur devia rembourser au Bailleur la moitié du moniant de la taxe pereue par la Charbre
d"Agriculture (L..514-1 du Code Rural).

7. 9 - PRESTATIONS SOCIALES AGRICOLES

Le Prencur prendra i sa charge les prestations sociales agricoles afférentes aux biens loués.

7. 10 - CHASSE

Le droit de chasse appartient au Bailleur, Le Preneur et le Co-preneur ont e droit personnel de chasser sur
1a ferme louce sans pouvoir donner d'autorisation & quiconque, y compris les membres de sa famille (I:415-7 du

Code Rural)

7. 11 - DROIT DY PASSAGE

Le Bailleur o son représentant auront le droit de visiter ou de faire visiter le fonds loud, dans le but (ou
I"objet) de faire respecter ses droits, sans pour attant porter atteinte 4 la Jouissance possible du preneyr..

Le stockage des grumes dont fe licu est défini initialement dun commun accord sur fes biens loués ne
pourra excéder une durde de 3 mois 3 compter de la date de fin de chantier. S'l y a lien, il donnera lieu 3
réparation des déghls et des dommages occasionnés, : _

7. 12 - BOIS DE CHAUFFAGE

‘ Dansr les .propn'étés qui possédent du bois, Je Preneur, locataire de 1a on de(s) maison(s} d’habitation
powrra utiliser pour son chauffage, le bois désigné par le Baillenr, -
La désignation du bois de chauffage pourra se faire annuellement avant le......................

7, 12 - DISPOSITION PARTICULIERES ET RESERVES

ARTICLE 8 : FIN DE BAIL

8, 1 - RESTITUTION DES LIEUX LOUES

Le Preneur devra A sa sortie restituer lés licux louds conforiément 4 I'état des licux d'entrée qui a &4 -
dressé et aux modifications autorisées par le Bailleur.




]

8. 2 . INDEMNITE DE SORTIE

Le Preneur qui, par son travail ou ses investissements g apporté des AMELIORATIONS constaldes par
€tat des licux de sortie au fonds loud, a droit, 4 Pexpiration du bail 4 une indemnité due pat le Bailleur, quelle que
soit la cause qui a mis fin au bail (L4119 du Code Rural).

S'il apparait une DEGRADATION du bien loué, le Baillewr a droit 4 Iexpiration du bail 4 une indesmnitd
€gale an monfant du préjudice subi, établie d'un commun accord ou 4 dire d'expert, 4 défaut par le Tribynal
Paritaire, .

ARTICLE 9 : CONTROLE DES STRUCTURES

Le Preneur déclare qu'il exploite 4 ce jour :
sveseneeeoon ha €0 qualité de locataire,
ha en qualité de propriétaire,
T e ha en qualité de membre d'yne société exploitante,
' &t qu'il n'est pas en infraction avec la réglementation relative au contrdle des structures.

ARTICLE 10 ; ENREGISTREMENT - Déclaration

Le bailleur déclare vouloir se sonmetire au régime de Ia T.V.A. conformément 2 Particle 260-6° du Code
Général des Implts. A ce sujet, il précise que le preneur est redevable de la T.V.A, ce que celui-ci justifie. En
. conséquence, le présent bail est soumis an régime dela T V.A. .

Cette option sera notifiée par les pasties 4 la Recette compéiente et prendra effet dans le premier jour du
mois an cours duquel elle ser déclarde,

Les parties précisent que le fermage annuel s’éleéve A Ia somme de :

Le présent bail sera soumis & encegistrement dans le MOIS qui suit sa signature, I sera &tabli en autant
d'exemiplaires qu'il y a de parties ayant un intérét distinct, plus 1 pour 'ENREGISTREMENT,

----------------------

_ Les 1rats ¢t honoraires Tiés & T'iablissement de ce bail seront supportés selon l'accord arrétd entre les
parties.

FAITA

Le -
En ' exemplaires.
Le{s) Bailleurs(s) ‘ '  Le(s) Prencur(s)
Agissant en qualité de propriétaire ' ' .agissant en'(iualité
D'usuftuitier de nu-propriéiaire. de prencur

de co-prencur

(SIGNATURE) S (SIGNATURE)

LU BT APPROUVE ' _ LUET APPROUYE




DIRECTION DEPARTEMENTA.LE
DE LA GIRONDE

ETAT DES LIEUX

Entre les soussignés :

Monsieur : ......

---a-oulcoulnllc..lnuull.l..-nn-rpl-no.cn..onlcll--lloh-i --------- "

EtMadame H n--gnu-‘-‘ ------------------- u-nu-ac--n-u-‘u‘-uu.r ------- SOHéPOUSe

Qllalifé : -l-n-uut-nun-u’c-laoun-n-u-u. nnnnn uq-un-lnnuuuu

LA RN TR Y YT TP

Demeul‘ant é : inlo--llnlo.-!-oln--!onl-ooan-n-l!c-u-l-u---n--ll---llnl.u.qnl-lobl-o--nlin .

Lie“ dit: unucnn--a.-ulloin-—-----nu--uu-.uiunu’uuunu--nu

Commuﬂe H n-ulno--u----"-o--uou-u-nn'uou-un“uun-uo-ul

ET

D’une part

Monsieur : ....ovoivvevnnnns erren Srrarsrerernnes O, havave Vetteseraars

_‘_“__Et‘MRﬂHme H oouo---olouno--.non----.lcob--pvoct-'----l-c-l-oucn w S

Demeurant 3 : s L b rcrer e s e eaes

Lie“ dit: LA LELE LT T YT Y T TP Shaberana O.ll'l'l'lllt'l.l'l-"llI--ltllll

Commune : .oovvervunenennnnnn, Yresnaas “errratimeras

Il a été convenu ce qui suit :

- West établi entre les parties et en présence de Monsieur ..

Descriptif de ’exploitation tel que prévu i l’artlcle L.411-4, Du Code Rural » attestant de Pétat

_ suivant des :

- BATIMENTS D’HABITATION
- BATIMENTS D’EXPLOYTATION
- DESTERRES

- DESPRES OU PRAIRIES

- DESVIGNES, VERGERS , AUTRES

Sriavsnbeenneneny

D'autre part,

ern ...( Expert choisi par eux), un

[EYT]]

( Voir les fiches techniques ci-annexées ) .

coneernant P’exploitation agricole sise commune de....,

b LI T T T YT T




‘

t R «
* loude par Monsicur et Madame....uuvuusnrn....... “raareans Hirresteeirinnan, a
Monsieur et MAdame...o..ccoeivneininnninnsreesireenn,

In date dut ...vvieeennnn, LT R
Effet Ie .‘ll.l.blllll'lii!!"'ll.t--l.lll‘..ll-'.ll.!llll.ll.lillll.ll’l.ill'

Enregistré Jeurenri e
Pour une durée de ................... e e,

Les parties certifient exacts et sincéres les renseignements portés dans les
annexcs jointes : .

-_..._"“§"-__.'—

_Tous les frais et honoraires que comporte I’établissement du présent état des lieux sonta la
charge des haillenr (s) et preneur (s) sous‘gignés » ¢hacun & raison de la moitig,

Fait é mRasad 'loil--o-'---nl----ccllllo;loclul
Le lilI.tl‘..lll.lﬁii;Il‘.l.l'lllli.l'l.ll -----

Sur ...... pages, en ..... exemplaires , dont un pour Penregistrement,

‘ Signatures des parties précédées de Ia mention « lu et approuvé » ,

' LE(S) BAILLEUR (8) LE(S) PRENEUR (8)




